UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Péc Lap — Ty Do — Hanh Phiic
SO XAY DUNG '
Sé : 3679 /SXD-PTPT Thénh phé Hé Chi Minh, ngay £9thdngZ: nam 2014
V/v cong nhan Céng ty TNHH DT '

KD BPS Phuée Long lam chi diu
tu du an Khu nha ¢ tai Phuong
Phudc Long B, Quén 9.

Kinh giti: Uy ban nhan dan thanh phé.

S& Xay dung c6 tiép nhan hd so dang ky 1am chu dau tu dy an xay dung
Khu nha & tai Phuong Phude Long B, quéan 9 ctia Cong ty TNHH DT KD BDS
Phudc Long.

Theo két qua cudc hop ngay 17 thang 04 nam 2014 cta T6 Chuyén gia lya
chon chi dau tu céc du 4n phat trién nha & thuong mai trén dja ban Thanh phd
théng nhét cha truong bdo cdo Uy ban nhan dan thanh ph6 xem xét, quyét dinh
cong nhéan chu dau tu Dy 4n Khu nha & Phuong Phudc Long B, quéin 9 cho
Cong ty TNHH DT KD BDS Phudce Long theo quy dinh. S¢ Xay dung béo cao
Uy ban nhan dan thanh phé nhu sau :

1/- Vi tri, quy mé khu dat thyc hién du 4n:
- Dién tich khu dét : 47.077 m”.

- Vi tri: Theo Ban dd hién trang vi tri ty 1€ 1/500, do Cong ty TNHH Do
dac X4y dung Hoang Anh Anh 14p ngay 26 thang 03 nam 2014, vi tri khu dat
toa lac tai phuong Phuée Long B, quén 9, thanh phé H6 Chi Minh. Ranh giéi
khu dét tiép giap nhu sau :

+ Phia Bic : Giap dét rudng;
+ Phia Nam : Giap Séng Rach Chiéc;
+ Phia DPéng : Gip Rach Puong Xudng;

+ Phia Tay : Gidp du 4n Cty Long Phuéc Pién, Cty Pién Phudc
Long va dat trong.

2/-Vé phap ly quyén sir dung dat:
Khu dat thye hién du 4n c6 téng dién tich 47.077 m” bao gém 3 phé‘m

* Phan chua duoc cép chi quyén (21.833,8 m?) : Ong Nguyén Van Hién
va Nguyén Vin Tho d3 dugc Uy ban nhan dan phuong Phuéc Long B, quan 9




x4c nhén quyén sir dung dat hop phap tai khu dat nay Ong Nguyen Vin Hién va
Nguyén Vian Tho d& c6 cam két chuyén nhuong quyén sir dung d4t dé thyuc hién
dy an cho Cong ty Cb phan Thé Ky 21 théng qua Bién ban thoa thuan bdi hoan
va di duge Uy ban nhan dan phudng Phudc Long B - quén 9 xdc nhén da nhéan
du tién bdi hoan ngay 19/12/2009.

Cong ty C6 phan Thé Ky 21 da ky vin ban théa thuan chuyén nhuong
quyén sir dung d4t cho Cong ty TNHH Piu tu Kinh doanh Bét dong san Phudc
Long va di dugc Van phong Cong ching Phi My Hung x4c nhan.

* Phin d3 dwoc cip chi quyén (20.623 m®) : do Ba Khuu Thi Biét ding
tén tai Glay Chung nhan Quyén sir dung dht s6 AC 463227 do Uy ban nhén dén
quan 9 cAp ngay 26/9/2005. Ngay 16/3/2007, 6ng Ho Vin Tam va ba Khuu Thi
Biét da ky hop dong chuyen nhuong Quyén sir dung dht cho Cong ty C6 phan
Thé Ky 21 va da dugc Uy ban nhan dan phudng Phuéc Long B - quén 9 xac
nhén d4 nhan du tién bdi hoan ngay 27/3/2007.

Cong ty C6 phéan Thé Ky 21 da ky vin ban théa thuan chuyén nhugng
Quyén st dung déat cho Cong ty TNHH Pau tu Kinh doanh Bat dong san Phudc
Long va da dugc Vin phong Cong chimg Phi My Hung xac nhan.

* Phin dét rach 6 dién tich 4.620,2 m’.

Nhin xét : Nha dau tw dam bdo quyen st dung ddt hop phdp, phu hop voi
quy dinh tai diém ¢ — khoan 1 — Piéu 13 cia Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP ngay
23/6/2010 cua Chinh phu.

4/- V& quy hoach:

Ngay 10/04/2014, S& Quy hoach - Kién tric c6 cong vin so
1082/SQHKT- QHKV2 tra 101 vé viéc cdp Ching chi quy hoach tai khu dat co
quy mo 47. 077m” tai phudng Phude Long B, quan 9, theo d6 cung cép céc chi
tiéu quy hoach co ban cta khu dAt. Vi tri khu dat trén thudc mét phan céc 6 phd
ky hleu 11-10, I1-11, MI-12.1, II-13, 11-14. 1 11-14.2 va dudng giao thong trong do
bao gom :

- Phn thudc 16 d4t ky hiéu II-10 : khoang 829,5 m?, c6 chirc ning dét &
x4y dung m&i thap ting

+ Quy mb dan s6 : khoang 35 nguoi
+ M4t d6 xay dung  : t6i da 60%
+ Téng cao t6i da : 61 da 04 tang

+ Hé s6 sir dung dit :tdida24



- Phan thudc 16 dat ky hiéu I1-12.1 : khoang 957,1 m?, ¢6 chirc nang dat &
xay dung méi thap ting

+ Quy md dén s : khoang 60 nguoi
+ Mat d6 xay dung  : tbi da 60%

+ Téng cao tdi da : 61 da 04 ting

+ Hé sb st dung dit  :tdida24

- Phan thudc 16 d4t ky higu I1-13 : khoang 28.012,6 m?, ¢ chirc ning dat &
xdy dung méi thap tang

+ Quy mb déan s : khoang 675 nguoi
+ Mat d6 xay dung : t6i da 60%

+ Téng cao tdi da : t8i da 04 tang

+ Heé sb sir dung dat  :tdida24

- Phan thudc dit gido duc c6 ky hiéu II-11 : khoang 3.339,8 m?, (trudng
trung hoc phd théng).

- Phén thugc dét cay xanh cép don vi ¢ : khoang 878,8 m”.
- Phan thudc dat cdy xanh canh quan ven song, rach : khoang 2.909 m®.
- Phén thudc dit giao thong : khoang 10.150,2 m®.

Nhin xét : Khu dit pht hop véi quy hoach xay dung nha &, dép ung yéu
cau dugc quy dinh tai diém c, khoan 1, Didu 13 Nghj dinh 71/2010/ND-CP cta
Chinh phu.

5/- Vé két ndi giao thong khu vwe dw 4n

Theo Cong vin sé 1082/SQHKT-QHK V2 ciia S& Quy hoach — Kién tric
tra 161 vé& viéc cdp Chimg chi quy hoach tai khu dt c6 quy mé 47.077m? tai
phuong Phudce Long B, quén 9, theo d6 khu dét duoc tiép ndi théng qua céc du
an tiép giap.

Qua béo c4o ctia Uy ban nhan dan quén 9 tai cudc hop TH Chuyén gia lya
chon chu dau tu, cac dy 4n l4n can d4 hoan thanh ha tAng k¥ thuat, dam bao két
ndi giao thong vao du 4n Khu nha & phudng Phuéc Long B.

6. Vé niing e thye hién dv 4n ciia nha diu tw

6.1 Vé phdp nhén cia nha diu tw :



Cong ty TNHH Dau tu Kinh doanh Bét dong san Phudc Long hoat dong
theo Gidy chimg nhéan ding ky doanh nghiép cong ty trach nhi¢m hitu han hai
thanh vién tré 1én sb 0312706224, dang ky lan dau ngay 25/03/2014, ding ky
thay déi lan thtt 1 ngay 10/04/2014 do Phong Ding ky kinh doanh - S& Ké
hoach va Pau tu thanh phé HO Chi Minh cép, c6 chirc ning Kinh doanh bét
dong san.

6.2 Vé ning luc tai chinh ciia nha dau tw :

- Céan ctr theo suit von dau tu xdy dung céng trinh ndm 2012 do B xay
dung cong bd tai Quyét dinh s6 439/QD BXD ngay 26 thang 4 nam 2013, tong

murc dAu tu dy kién cia du 4n 1a 744 ty dong.

Theo quy dinh tai Piéu 5 Nghi dinh 153/2007/ND-CP ngay 15 tha.ng 10
nim 2007: “ Péi vdi chi dau tw la doanh nghiép thanh ldp maoi, von thuc co dwoc
xde dinh nhw sau: Déi véi sé vén la tién Viét Nam hodc ngoai té thi _phai duoc
ngan hang thwong mai noi doanh nghiép dé mo tai khodn xdc nhdn vé s6 dw tién
gui cua doanh nghiép. Thoi diém xdc nhan trong thoi han ba mwoi (30) ngay tinh
dén ngay nép ho so xin phé duyét dw an”

Cong ty TNNH DAu tu Kinh doanh B4t dong san Phuéc Long 13 doanh
nghiép méi thanh 18p chua dugc 01 ndm nén Cong ty ching minh néng lyc tai
chinh theo quy dinh tai diém 2 phan I _Théng tu 13/2008/TT-BXD ngay 21 thang
5 nam 2008 cua Bo Xay dyng, cu thé tai liéu ching minh néng lyc tai chinh Ia
céc Gidy xé4c nhan sb du tién giri Cong ty TNNH Piu tu Kinh doanh Bét dong
san Phudc Long cia Ngéan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam (Vietcombank)
tai thoi diém ngay 10/04/2014 1a : 25,86 &y dong va cua Ngan hang Viét Nam
Thinh Vuong (VPBank) tai thoi diém ngay 10/04/2014 1a : 94 ty dong Nhu vay,
cin cir khoan 2 Piéu 12 Nghi dinh s6_71/2010/ND-CP va Piéu 5 Nghi dinh
153/2007/ND-CP cta Chinh phu, vén dau tu cia chi s hiru 1 119,86 ty dong
dat 16 % téng mirc dau tu tam tinh cta du an (744 1y déng), dam bao theo quy
dinh 12 khong thap hon /5% téng murc dau tu tam tinh cia dy 4n.

_ Nhan xét : Dam bao diéu kién vén dau tu thudc s& hitu theo quy dinh tai
Diéu 5 ctia Nghi dinh 153/2007/ND-CP ngay 15 thang 10 nam 2007 va Piéu 12
ctia Nghi dinh 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cuia Chinh phu.

6.3 Vé nha ¢ xd héi : Thuc hién theo quy dinh tai diém b khoan 2 diéu 6
cia Nghi dinh 188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013 cua Chinh phi vé phét trién
va quan ly nha ¢ xa hoi.

6.4 Vé nghia vu ciia nha diu tw khi lam chi dau tw dy dn :

Nha dAu tu thuc hién du 4n theo dung phap luat quy dinh tai Diéu 16 Nghi

dinh 71/2010/ND-CP v& nghia vu cta chi dau tu dy an phat trién nha & thuong
mai.



7/- Kién nghi:

Qua két qua thim tra phép ly vé dét dai, sy phu hop vé quy hoach ctia khu
d4t thuc hién du 4n, ning luc tai chinh thuc hién dy 4n cua Cong ty TNHH DT
KD BDS Phuéc Long theo quy dinh tai Diéu 12, Dleu 13 Nghi dinh
71/2010/NB-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua Chinh phu vé quy dinh chi tiét
va hudng dan thi hanh Luét Nha &, S& Xay dung kién nghi Uy ban nhan dan
thanh phd :

1. Cong nhan Coéng ty TNHH DT KD BDS Phuéc Long dugc lam chu dau
tu du an “Khu nha ¢ tai phuwong Phuéde Long B, qudn 9 c6 dién tich 47.077 m®.

2. Cong ty TNHH DT KD BDS Phuéc Long ¢6 trach nhiém:

- Thuc hién cac nghia vu cua chu dAu tu du 4n phat trién nha & thuong mai
theo quy dinh tai Piéu 16 Nghi dinh 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010
cta Chinh pht quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &.

- Thuc hién nghia vu ctia Chu déu tu du 4n lién quan nha & x4 hoi theo qui
dinh tai diém b khoan 2 diéu 6 cia Nghi dinh 188/2013/ND-CP ngay
20/11/2013 cua Chinh pht vé phét trién va quan ly nha & x4 hoi.

- Lién h¢ Uy ban nhén dan Quéan 9 dé dugc hudng dan viéc ding ky du 4n
vao ké hoach sir dung dat giai doan ndm 2011 —2015 ctia Quén theo quy dinh.

- Lién hé céc co quan chirc néng d8 dugc huéng din vé viéc dau nodi ha 22

tng k¥ thuat (giao thong, cp dién, cap thoat nudc), bao vé mdi truong.

- Lién hé S¢ Tai nguyén va Moéi truong dé duoc hudng dan thu tuc chuyén
muc dich sir dung dat cta khu dat thyc hién dyu an theo dung y kién chi dao ctia
Thi tuéng Chinh phu tai Cong van s& 5617/VPCP-KTN ngay 16/8/2011 va B¢
Tai nguyén MOoi truong tai cong van s6 3253/BTNMT-TCQLPP ngay
31/08/2011.

- Lién hé Cuc thué thanh phé, S& Tai chinh dé duoc huéng dan va thuc
hién nghia vy tai chinh theo quy dinh.

i Trién khai thuc hién tiép céc budc thi tuc dau tu theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 11/2013/ND-CP ngay 14 thang 01 ndm 2013 cta Chinh phu va Thong tu
s0 20/2013/TTLT-BXD-BNV ngay 21 thang 11 nam 2013 cua B§ X4y dung.

3. Uy ban nhan dan Quén 9 c6 trach nhiém :
- Cong bd vin ban céng nhan chi dau tu theo quy dinh.

- Cap nhét dy 4n “Khu nha ¢ tai phuwong Phuong Phuéc Long B, Qudn 9™
do Céng ty TNHH DT KD BDS Phudc Long lam cha dau tu vao ké hoach sir
dung dét giai doan 2011-2015 ctia Quén 9 theo quy dinh.



- Ch tri, phdi hop véi Cong ty TNHH BT KD BPS Phuéc Long va Chu
dau tu cac du 4n 1an can dé thdng nhit phuong 4n st dung céc tuyén duodng giao
thong két ndi vao du 4n tir truc dudng Duong Dinh Hoi.

4. S& Quy hoach Kién truc, S& Xay dung, S& Giao thong Van tai, S¢ Tai
chinh va Uy ban nhan d4n quén 9 c6 trach nhiém hudng dan Cong ty TNHH BT
KD BBS Phudc Long thyc hién cac thu tuc dau tu (vé quy hoach; vé chép thuan
dau tu; vé thiét ké co so; vé cap phép xay dung,...) va nghia vu tai chinh c6 lién
quan dén dy 4n theo quy dinh.

Sé& Xay du’ng kinh trinh Uy ban nhan dan thanh phd xem xét va c6 y kién
chép thuén./. _ .
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