UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Ty do - Hanh phic
Sb: 4989 /QP-UBND Thanh phé H6 Chi Minh, ngay A0 thdng 40ndm 2014
QUYET PINH

Vé chip thuin dau tw dw an Khu nha & Phuéc Long,
tai phuwong Phuée Long B, Quan 9

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Can cir Luat Td chirc Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dén ngay 26
thang 11 nam 2003;

Cin cu Luat Nha o ngay 29 thang 11 nam 2005;

Can cu Nghi dinh s& 13/2008/ND-CP ngay 04 thang 02 ndm 2008 cua
Chinh phu vé quy dinh t6 chire cac co quan chuyén mén thuge Uy ban nhan dan
tinh, Thanh pho tryc thuge Trung vong;

Can ctr Nghi dinh 5O 11/2013/ND-CP ngay 14 thang 01 nam 2013 cua
Chinh phud vé quan ly dau tu phat trién d6 thi;

Cin ctr Thong tu lién tich sé 20/TTLT-BXD-BNV ngay 21 thang 11
ndm 2013 cua By Xay dung va Bo Noi vu hudng dan mot 80 ndi dung cua
Nghi dinh sé 11/2013/ND-CP ngay 14 thang 01 nam 2013 v& Quan ly dau tu
phat trién d6 thi;

Xét To trinh s6 7854/TTr-SXD-PTDT ngay 15 thang 9 nam 2014 cia So
Xay dung dé nghj chap thuan dau tu du an Khu nha & tai phuong Phudc Long
B, Quan 9 ciia Cong ty TNHH DPéu tu Kinh doanh Bat dong san Phudc Long,

QUYET PINH:

Piéu 1. Chap thuin dau tu dy an véi nhirng ndi dung chit yéu sau
1. Tén dy an: Khu nha & Phudc Long.

2. Tén chii dau tw: Cong ty TNHH Pau tr Kinh doanh Bét dong sén
Phudce Long.

3. Pia diém, ranh giéi va dién tich chiém dat toan b0 du an
3.1. Dja diém: phuong Phudc Long B, Quan 9.

3.2. Ranh gidi khu dat: Theo Ban d6 hién trang vi tri ty 1& 1/500, do Cong
ty TNHH Do dac Xay dung Hoang Anh Anh 18p ngay 26 thang 3 ndm 2014.
Ranh gidi khu dat ti€p giap nhu sau:

+ Phia Bac : Giap d4t rudng;
+ Phia Nam : Giap Song Rach Chiéc;
+ Phia Déong : Giap Rach Puong Xudng;




+ Phia Tay: Gip du giap du an Cong ty TNHH Phat trién va xdy dung ha
tang Long Phudc Pién, du 4n Céng ty TNHH Vina Capital Phuéc Dién.

3.3. Téng dién tich khu dat: 47.077 m”.

4. Muc tiéu ciia dw an: Xay dung khu nha ¢ c6 moi truong séng thich
hop, dung ti€u chudn, dap ung nhu céu vé nha & cho nguoi dan, st dung hiéu
qua gia tri kinh té cua khu dat.

5. Hinh thirc ddu tu: Chd dau tu diu tu xdy dung khu nha ¢ theo quy

hoach duoc duyét dé ban cho cac td chirc, c nhén c6 nhu ciu vé nha & phi hop
quy dinh cta phép luét.

6. Noi dung so bo du an:

Theo Quyet dinh s 4478/QD UBND ngay 08 thang 9 nam 2014 cua
Uy ban nhan dan Thanh phb vé duyét ¢6 an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu
nha & tai phuong Phudc Long B, Quén 9.

6.1. Dién tich sir dung dat:
Téng dién tich khu dét : 47.077 m®

- P4t nhém nha & :29.607,2 m?, chiém ty 1& 62,89%, trong dé:
+ D4t nha & thdp ting  : 20.811,9 m’
* Nha & Biét thy : 2.058,9 m’
*Nhaoliénkécosan vuon  : 18.753 m’
+ D4t cdy xanh : 1.076,07 m’
+ Pit giao théng £ 7.719,23 m®
- Dét ngoai nhém nha & : 17.469,8 m*
+ Dt gido duc © 35943 m’
+ Dt cong vién ciy xanh cap don vi & . 878,6m’
+ P4t cay xanh hanh lang ven song rach 2909 m’
+ Dit giao thong cip don vi & : 10.087,9 m*
6.2.Quy mé du an:
- Méat d6 xay dung toan khu 131,78 %
- Hé sé sir dung dat toan khu : 0,95
- Quy mé dan sb du kién : 770 ngudi
- S6 lugng cin nha : 224 can
+ Biét thu : 09 can
+Liénkévudon  : 215 can

- Bao gdm céac hang muc cong trinh sau:
6.2.1 Nha & cac loai : bao gdbm 224 cin, cu thé:

- Nha & lién ké c6 san vuon: Gom 215 16, bd tri tai cac khu dét ¢ ky
hiéu: A2 - A7; B2 - B29; B31 - B59, C2 - C64, D2 - D60, E2 - E31.



+ Mat d6 xay dung : 52% + 75%
+ Tang cao : <03 tang

- Nha & biét thu : Gdm 09 16, bd tri tai khu dat c6 ky hiéu: Al, B1, B30,
B60, C1, C65, D1, D61, El.

+ Mat d6 xay dung : < 50%
+ Tang cao : <03 t?mg

6.2.2. Cac khu cay xanh c6ng vién, vuon hoa nhém &: B6 tri tai khu dat
ky hiéu CV1, CV2, véi tdng dién tich 1.076,07m’.

6.2.3. Cong trinh cdng cdng (trudng trung hoc co s¢): Chi tiéu quy hoach
kién truc s& duoc xac dinh cu thé khi trién khai du 4 an theo quy mo truong Trung
hoc co s& trong db an diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung (quy hoach phén
khu) ty 1€ 1/2000 khu dan cu Xém Modi 2, tai phuong Phude Long B, Quén 9 da
duoc Uy ban nhan dan Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh s6 3726/QB-UBND
ngay 09 thang 7 nam 2013.

6.3. Phuong an tiéu thu san pham:

Ban 224 can nha lién k& vuon, biét thu cho cac té chirc, ca nhan theo quy
dinh cua phap luat.

o T Tdng mirc dau tw tam tinh: 634 ty dong (Sau trim ba muoi bén ty
dong).

8. Nguon von dau tu:

Chu dau tu phai tu can dbi vén dé dau tu, trong d6 danh t6i thiéu 15%
tbng murc d\éu tu clia du an phai st dung vén dau tur cia chi sé hiru (theo quy
dinh tai Di€u 5 Nghi dinh s6 153/2007/ND-CP ngay 15 thang 10 nam 2007 va
khoan 2 Piéu 12 Nghj dinh s6 71/2010/ND-CP ctia Chinh phu).

9. Théi gian va tién do thue hién du kién: 04 nam (tir thoi diém chip
thuan dau tu).

10. Phuong thirc glao dat, cho thué dat, chuyén nhuwong quyen St

dung dat (néu c6): Theo cac quy dinh hién hanh cia phap luat vé dat dai, nha
& va phap luat c6 lién quan.

11. Pat danh cho xiy dung nha 0" xa h{i: Thyc hién theo quy dinh tai
diém b khoan 2 diéu 6 cua Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP ngay 20 thang 11
niam 2013 cta Chinh phu vé phat trién va quan ly nha & x4 hoi.

12. Cac cong trinh ha ting dwoc chuyén giao cho Nha nuéc:

12.1. Céc cbng trinh ha tang k¥ thuat:

- Chu déu tur ¢6 trach nhiém lién hé Uy ban nhan dan Quan 9 va cac co
quan chuyén nganh dé thoa thudn dau noi, hudng dan thuc hién cac cbng trinh
truong hoc va hé thong ha tang ky thuat (giao thong, cap dién, cap thoat nudc,

cay xanh, chiéu sang cong cong, phong chay chita chay, vé sinh méi truong,
thong tin lién lac...) theo ding quy hoach dugc duyét.
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- Chu dau tu c6 trach nhiém thi céng hoan chinh hé théng giao thong, cac
khu céng vién cay xanh, vion hoa nhom &, lap hd so hoan céng, quan ly bao tri
dén khi ban giao cho co quan quan Iy chuyén nganh theo quy dinh.

- Uy ban nhan dén Quén 9 va cac co quan quan ly chuyén nganh c6 trach
nhiém tiép nhén hé thong giao théng, cac khu céng vién céy xanh, vudn hoa
nhom & do Chu dau tu ban giao theo quy dinh.

12.2. Céac cong trinh ha ting x3 hodi: (Theo Quyét dinh sb 4478/QDb-
UBND ngay 08 thang 9 nam 2014 cia Uy ban nhan dan Thanh phé vé duyét d6
4n quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu nha & tai phudng Phude Long B, Quén 9).

- Cac khu cdy xanh cong vién, vuon hoa nhém &: BS tri tai khu dat ky
hiéu CV1, CV2, véi téng dién tich 1.076,07m?.

- Céng trinh cdng cdng (trudng trung hoc co s&): Chi tiéu quy hoach kién
tric s& dugce xac dinh cu thé khi trién khai du an theo quy md truong Trung hoc
co so trong dd an diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung (quy hoach phan khu)
ty 1€ 1/2000 khu dan cu X6m Mai 2, tai phuong Phudc Long B, Quan 9 da duoc
Uy ban nhan dan Thanh phé phé duyét tai Quyét dinh sé 3726/QD-UBND ngay
09 thang 7 nam 2013.

~ Chu dau tu co trach nhiém lién hé vai Uy ban nhan dan Quan 9 dé théng
nhat phuong thirc dau tu, ban giao, quan ly sir dung theo dung quy hoach dugc
duyét.

13. Cac hd trg, wu dii cia Nha nwéc dbi véi dw an theo quy dinh:
Khong

14. Nghia vu dong gop ciia Cha dau tw dbi véi dia phwong: Khong
Piéu 2. Trach nhi¢m ciia cac co’ quan lién quan thi hanh quyét dinh
2.1. Cong ty TNHH Pau tu Kinh doanh Bat ddng san Phudc Long:

- Can ctr ndi dung cia Quyét dinh chép thuan dau tu, Cha dau tu trién
khai thuc hién du an phu hgp ciac quy dinh hién hanh tai Nghi dinh
11/2013/ND-CP ngay 14 thang 01 nam 2013 ctia Chinh phu vé& quan ly dau tu phat
trién do thi va Thong tu lién tich sb 20/2013/TTLT-BXD-BNV ngay 21 thang
11 nam 2013 cua B Xay dung - B6 Noi vu vé huéng dan mot sb nodi dung cia
Nghi dinh s& 11/2013/ND-CP ngay 14 thang 01 nam 2013 cta Chinh phu vé
quan ly dau tu phat trién d6 thi.

- Thuc hién cac quyén va nghia vu ciia chil dau tr du an phat trién nha &
thuwong mai quy dinh tai Nghi dinh ) 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam
2010 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &; Cong
trinh phai duoc kiém dinh chit lwong truée khi dua vao sir dung va giri két qua
kiém dinh dén S¢ Xay dung dé theo ddi va kiém tra.

- Thuc hién nhitng ndi dung quy dinh tai Quyét dinh sb 4478/Qb-UBND
ngay 08 thang 9 nam 2014 cua Uy ban nhén dan Thanh phé vé duyét d6 an quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu nha & tai phudng Phuéc Long B, Quan 9.



- Thuc hién theo quy dinh tai diém b, khoan 2, diéu 6 cua Nghi dinh s6
188/2013/NP-CP ngay 20 thang 11 nam 2013 cia Chinh phu vé phat trién va
quan ly nha & x4 hoi.

- Thi cdng hoan chinh hé théng giao thong, khu cay xanh cap don vi 4,
ciy xanh hanh lang ven song rach, 14p hé so hoan cong, quan ly bao tri dén khi
ban giao cho co quan quan ly chuyén nganh theo quy dinh.

- Cong trinh chi dugc phép khai cong xdy dung sau khi di hoan tit cic
thu tuc phép 1y vé quyén sir dung dét va dam bao du didu kién khéi cong theo
Dleu 72 cua Luat X4y dung; Trudce khi khoi cong xay dunt_u Cong ty TNNH
Pau tu Nha Phd c6 nghia vu: 2\

+ Lién hé v6i S& Tai nguyén va Méi truong dé lap thu tm. g‘ao dat theo
quy dinh. / .

+ Lién hé Uy ban nhan dén Quan 9 dé dugc cung cap Xac chyﬂw 16 g161 cac
tuyén dudng, hém, cao d6 quy hoach khu vuc lién quan dén kil dit xay dung
cong trinh.

+ Lién hé Uy ban nhan dan Qué4n 9 dé théng nhat phuong thire dau tu,
ban giao, quan ly sir dung hang muc truong hoc trung hoc co sé theo ding quy
hoach dugc duyét.

+ Trudng hop c6 thay dbi mdt trong cac ndi dung: muc tiéu dau t; quy
mé du 4n; dién tich str dung dét; s luong nha &; tién dd thuc hién du an thi
cht dau tu phai c6 van ban d& nghi co quan nha nudc cé thim quyén cé van
ban chép thuan bd sung ndi dung du an trude khi thuc hién xay dung.

+ Lién hé v6i cdc co quan quan ly nha nudc vé ha tang k¥ thuat bén
ngoai cong trinh (cap dién, cap thoat nudc, giao thong...) dé dugc thoa thuan
ddu ndi, dam bao két ndi ha ting dong bo va td chirc thuc hién theo ¥ kién cua
cac co quan quan ly chuyén nganh ve: hd so thlet ké co s0, phong chay va chira
chay, dau ndi ha tang k§ thuat (giao théng, cAp dién, cip thoat nudc), tinh
khong, quy hoach kién tric va bao vé& méi trudng.

+ Lién hé co quan quan ly nha nudc vé mdi truong dé dugc huéng dan
thuc hién day du cac yéu cdu vé méi truong theo quy dinh.

+ Lién hé S& Théng tin va Truyén thong dé duoc hudng dan viée lap dat,
quan ly, st dung thung thu buu chinh, h¢ thong cap dién thoai c6 dinh va hé
théng cap truyén hinh trong cac toa nha nhiéu tang c6 nhiéu ch st dung.

+ Léap quy ché quan ly du an, trong d6 ghi rd cdc yéu clu vé quan ly cbt
san nén, diéu kién trién khai thi cong, diéu kién vé sinh moi trudng va thoi gian
thuc hi¢n cho ting cong doan dé quan ly va thong bdo cho khach hang ciing
nhu gt cho chinh quyén dia phuong (Uy ban nhan dan Phuong Phuéc Long B,
Quén 9, Uy ban nhan dan Quén 9) va S& Xay dung dé theo doi. Bao cdo két
qua thuc hién du an theo dinh ky 6 thang 1 lan va khi két thac dw 4n cho Uy
ban nhan dan Quéan 9 va S¢ Xay dung.



2.2. Uy ban nhén dén Quan 9:

- Cip nhat du an vao quy hoach ké hoach sir dung dat hang nam cua
Quén 9, trinh duyét theo quy dinh.

- Cap nhét va quan ly quy mé dan s6, quy hoach kién triic vao db an quy
hoach khu vuc; cung cép xdc dinh 19 gidi cac tuyen dudng, hém, cao do quy
hoach khu vuc lién quan dén khu dat xay dung céng trinh.

- Phéi hop céc S¢ - nganh lién quan, co quan quan ly chuyén nganh cé
trach nhiém tiép nhan hé théng giao thong (giao thong cép don vi g, giao thong
ngoai don vi ¢), cac khu cong vién cly xanh, vuon hoa nhoém, ha tang k¥ thuét
& do Chii dau tu ban giao va td chirc quan 1y theo quy dinh.

- Chi tri, lam viéc véi Cong ty TNHH Pau tu Kinh doanh Bit dong san
Phuéc Long va Chu dau tu cdc du 4n lan cén dé thong nhat phuong an st dung
cac tuyén duong giao thong két ndi vao du an tlr truc duong Duong Pinh Hoi.

- Thuc hién chirc niang quan ly Nha nudc vé dat dai, xay dung va moi
truong tai dia phuong va khu vuc thuc hién du an, kip thoi xr ly vi pham (néu
c06) theo quy dinh.

2.3. S& Xay dung:

- Phéi hop véi S& Quy hoach - Kién trac, Vién Nghién ciru phét trién
cap nhét thong tin dy an vao Danh muc cac du én cluia cdc Khu vuc phét trién
d6 thi du kién thanh lap.

- Chiju trach nhiém phéi hop voi Uy ban nhan dan Quéan 9 theo dai,
hudng dan dau tu du én, kinh doanh nha ¢ theo dung quy dinh; kip thoi xu ly
vi pham (néu c6) theo quy dinh.

- Theo ddi, giam sét viéc thuc hién Quyét dinh nay theo quy dinh.

Piéu 3. Chanh Van phong Uy ban nhén dan Thanh phd, Giam dbc S& Xay
dung, Giam dbc S& Tai chinh, Giam déc S& Tai nguyén va Mbi trudng,
Giam déc S& Giao thong van tai, Giam dbc S& K& hoach va Pau tu, Giam débc
S& Quy hoach - Kién trac, Cuc truéng Cuc Thué Chu tich Uy ban nhan déan
Quén 9, Vién trudng Vién Nghién ciu phat trién, Céng ty TNHH Pau tu Kinh
doanh B4t dong san Phudc Long va céc td chiic, ca nhan lién quan c6 trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nlzgi(t: . g(HKTI;(CE{U TICH
- Nhu Diéu 3; o, N

- TTUB: CT, céac PCT;

- Canbh sat Phong chay va Chira chay TP;
- UBND phuong Phuéce Long B Q9;

- VPUB: cac PVP;

- Phong DTMT;

- Luu: VT, (BTMT/tph) D. 2
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