NGAN HANG TMCP CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
NGOAI THUONG VIET NAM Poc lip - Tw do - Hanh phiic
CHI NHANH THU BUC

S6/No.9&4./TB-TDU-KH
V/v bao lanh ngha vu tai chinh cta chii dau tu dbi

v&i dy an Khu can hd thuong mai dich vu trudce song TP. Hd Chi Minh, ngay 06 thang 11 nam 2017
Kinh guri: CONG TY TNHH TRUOC SONG TML (VIET NAM)

Theo d& nghi ciia Quy Cong ty vao ngay 03/11/2017 vé viéc dé nghi Ngian hang TMCP
Ngoai Thuong Viét Nam - Chi nhanh Thi Dic (Vietcombank Thu Diic) cdp bao lanh nghia vu tai
chinh ddi véi cdc khach hang mua san phidm nha & ctia Du an “Khu cin hd thuong mai dich vu
trude song” tai Khu 1 — Thude khu déan cu Thanh M§ Loi, Phudng Thanh M§ Loi, Quén 2, TP. Ho
Chi Minh (Du 4n) do Quy Céng ty lam chii ddu tu. Vietcombank Thu Pc tran trong thong béo dén
Quy khédch hang nhu sau:

Qua xem xét, Vietcombank Thi Duc dong v vé mit nguyén tic cdp bao lanh nghia vy tai
chinh (hoan tra tién tng trude trong ban nha & hinh thanh trong tuong lai) cho Quy Cong ty ddi véi
khach hang mua san phém nha ¢ cua Dy an (s6 lugng can hd tam tinh 1a 779 cdn hd) trén co s¢ Quy
cong ty dap tmg dugc cac yéu cau va quy dinh cép bao lanh cia Vietcombank va céc quy dinh cua
phap ludt, duoc Tru s¢ chinh Vietcombank phé duyét. Noi dung bao gdm:

I. Vietcombank s& phat hanh bao lanh cho Bén nhédn bao ldnh 1a bén mua nha can ci hop ddng
hop phép gitra bén mua nha va Cha dau tu v& viée mua bdn dbi vai (cdc) can ho hinh thanh
trong twong lai thude Dy 4n (sau ddy goi 1a Hop ddng) véi cdc diéu kién va diéu khoan sau:

I.1. Vietcombank cam két s& thuc hién nghfa vu tai chinh thay cho Bén dugc bao lanh trong
truong hop:

= Pén hét ngay cudi cing ma Bén dugc bao lanh phai hoan tra (cdc) khoan tién ma
Bén nhéan bao lanh da tra trude cho Bén duge bao lanh theo quy dinh tai Hop ddng
(sau day g()'i la Ngay hét han hoan tra), Bén duge bao lanh khong ban giao Nha &
cho Bén nhén bao lanh dung tién do quy dinh tai Hop ddng va khong hoan tra hodc
hoan tra khong ddy du cho Bén nhin béo lanh (céc) khoan tién Gng trudc ma Bén
nhén bao lanh di tra cho Bén dugc bao lanh trong giai doan trude khi nhin ban giao
Nha &, trir truong hop xay ra Su Kki¢n bat kha khang va Bén dugc bao lanh da thong
béo bing vin ban cho Ngéan hang vé Su ki¢n bat kha khang do; va

- Bén nhan bao lanh da thuc hién ddy du cdc nghia vu thanh todn voi Bén duoc bao
lanh bing cach chuyén khoan/ndp tién vao tai khoan chuyén dung cia Bén duge
bao lanh tai Vietcombank dugc néu trong Thu bao lanh va theo dung lich trinh
thanh todn quy dinh tai Hop ddng va ndi dung Iénh chuyén tién néu rd cac thong
tin sau: Tén Bén mua nha, Ky hiéu Nha ¢ va/hodc S& tham chiéu Thu bao lanh.
Moi thay ddi vé& lich trinh thanh toén thoa thuan giira Bén dugc bao lanh va Bén
nhan bao lanh s& khéng [am thay ddi hay rang budc nghia vu cua Ngan hang theo
Thu bao lanh trir phi ban gbc vin ban thoa thuéin vé su thay déi dé duoc xuét trinh
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t6i Ngan hang va duge Ngén hang chép thuan.

Vietcombank cam két sé thanh toan cho Bén nhdn bao lanh mot khoan tién tuong tng
s6 tién Bén dugc bao lanh phai hoan tra nhung chua hoan trd cho Bén nhan bao lanh
trong pham vi tdng sd tién tra trude dé thanh todn tién mua Nha & trong giai doan trudc
khi nhdn ban giao Nha ¢ theo quy dinh ctia Hop ddng ma Bén nhan bao lanh da chuyén
vao tai khoan chuyén dung cia Bén duge bao lanh mo tai Vietcombank (bao gbm ca
khoan tién dat coc ban dau trudc khi ky Hop dong (néu c6) véi diéu kién ndi dung Iénh
chuyén tién dit coc c6 tham chiéu dén ky hiéu Nha &; nhung khong bao gdm cac khoan
tién khac khong ndm trong gia ban Nha & nhu phi céng chimg, 1& phi, phi moi gi6i, phi
chuyén tién... va khong bao gdm phi bao tri).

Trong moi truong hop, sb tién t6i da ma Vietcombank chdp nhan bao lanh duge tinh
bing 50% gia tri Hop dong (khong bao gdbm phi bao tri).

Vietcombank s& thyc hién thanh todn cho Bén nhan bao lanh theo cac ndi dung quy dinh
tai Thu bao lanh trong vong 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhin dugc hd so yéu cau thanh
toan phii hop cua Bén nhin bao lanh, bao gdm céc vin ban sau:

(i)  Ban gdc Vian ban yéu ciu thanh todn dugc ky boi Bén nhan bao lanh, trong d6 néu rd:

a. SO tham chiéu cua Thu bao lanh;

b. Bén nhan bao lanh da thuc hién diy du céac nghia vu thanh toan voi Bén dugce
bao lanh theo dung lich trinh quy dinh tai Hop ddng vao tai khoan cta Bén
duoc bao lanh tai Vietcombank Thi Piic nhung dén hét Ngay hét han hoan tra
ma Bén dugc bao lanh khéng ban giao Nha ¢ cho Bén nhan bao lanh va khong
hoan tra cho Bén nhan bao lanh (cac) khoan tién tmg trude theo quy dinh cua
Hop dong;

c. S6 tién Bén nhan bao lanh yéu cau Ngin hang thanh toan; va

d. Phuong thirc nhén tién bao lanh.

Vin ban yéu cau thanh toan phai dép tmg diéu kién sau:

» Truong hop Bén nhan bao lanh la ca nhin, Vin ban yéu ciu thanh toan dugc
ky bdi Bén nhén bao lanh hodc ngudi duge ty quyén hop phap ciia Bén nhén
bao lanh. Truong hop Bén nhédn bao lanh bao gdém tir 02 ¢4 nhan trd 1én, van
ban yéu cau thanh todn phai ¢ diy du chir ky cua timg ca nhan hodc ngudi
duoc Uy quyén hop phap cua timg cé nhan. Chir ky ctia Bén nhdn bao lanh
hodc nguoi duge uy quyén hop phap ctia Bén nhan bao lanh trén vin ban yéu
cau thanh toan phai dugc ching thuc bai UBND cap xa/huyén hodc co quan
dai dién Viét Nam & nude ngoai hodc to chire hanh nghé cong ching. Ddi voi
ca nhan ngudi nudc ngoai, van ban yéu cau thanh toan phai dugc hop phap hoa
lanh sy hodc dugc ngén hang cua Bén nhan bao lanh xac thyc chir ky.,

» Trudng hop Bén nhan bao lanh 1a t6 chirc Viét Nam, Vian ban yéu ciu thanh
toan phai duge ky boi ngudi dai dién theo phép luat hodac nguoi duoc iy quyén
hop phép cia Bén nhan bao lanh va dong ddu ciia Bén nhén bao lanh.

(i) Ban gdc Vin ban uy quyén hop phap trong truong hop ngudi ky trén Vin ban yéu
céu thanh todn néu tai diém (i) trén déy la ngudi duoe ty quyén hop phap cia Bén
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« Truong hop Bén nhin bao lanh 1a ca nhin, Van ban y quyén phai dugc chimg
thue boi UBND cép xd/huyén hodc co quan dai dién Viét Nam tai nudc ngoai
hogic cong chung bai td chirc hanh nghé cong chimg. Néu Bén nhan bao lanh [a
cé nhan nudc ngodi, ching thuc vin ban Uy quyén phdi dugce hgp phdp hoa
lanh su.

« Trudong hop Bén nhén bao ldnh la td chic Viét Nam, Vin ban dy quyén cua
ngudi dai dién theo phap luat cia Bén nhdn bao lanh phai dugc dong diu hop
phép ctia Bén nhéan béo lanh.

(iii) Ban gbc Hop ddng hodc Ban sao Hop ddng duge ching thyuc sao y ban chinh boi
UBND x@/huyén hodc td chic hanh nghé cong chimg;

(iv) Ban sao Vin ban don phuong chim dit Hop dong mua bdn nha dugce ky boi Bén
nhén bao lanh;

(v) Ban gdc Thu bao lanh va ban géc cac Thu sira dbi bao lanh (néu co) c6 lién quan;

1.5. Thu bao lanh do Vietcombank phét hanh s& ¢ hiéu luc ké tir ngay phat hanh hodc ké tur
thoi diém khoan tién mua nha déu tién dugc ghi ¢d vao tai khoan chuyén dung cua Bén
duogc bao lanh tai Vietcombank duge néu trong Thu bao lanh va kéo dai hi¢u lyc toi da
dén thoi diém sau 30 ngay ké tir Ngy hét han hoan tra hodc sau 30 ngay ké tir ngay ban
giao Nha ¢ néu tai Thong bdo ban giao Nha ¢ theo quy dinh tai Hop ddng; hodc khi
Vietcombank nhdn dugc ban gdc vin ban (i) Bién ban ban giao Nha ¢ ¢6 chir ky hop 1€
ctia Bén duoc bao lanh va Bén nhan bao lanh thé hién Nha ¢ da dugc ban giao dung tién
do quy dinh tai Hop ddng, hodc (ii) Thoa thufn chdm dat Hop dong (trude khi ban giao
Nha &) hogc Bién ban thanh ly Hop dong (trude khi ban giao Nha &) ¢6 chir ky hop 1¢
cta Bén duogc bao lanh va Bén nhén bao lanh, hodc (iii) van ban xdc nhén thanh toan
hodc tai liéu/ching tir tvong duong vé viéc Bén duoc bao lanh da hoan tra day du cac
khoan tién Gng trudc cho Bén nhén bao lanh; hodc ngay sau khi Vietcombank da thuc
hién dy du nghia vu bao lanh.

1.6. Trong truong hop Bén nhadn bao lanh vay vén tir Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét
Nam (Bén cho vay), Bén nhan bao lanh (Bén vay) s& duoc Vietcombank thanh todn 5O
tién chénh léch thira (néu cd) sau khi Bén cho vay da thu hdi toan bd no gde va lai phat
sinh theo hop ddng tin dung. Néu sé tién thanh toan theo bao lanh khong du dé,- 4 toan
b6 no gde va lai phét sinh, Bén vay phai thuc hién nghia vy v&i Bén cho vay, e

dinh tai hop ddng tin dung ¢ lién quan. UE o\
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Viée phat hanh thu bao lanh véi cac ndi dung néu trén s€ duge Vietcombank thuc'Wigh
vong 10 ngay ké tir thoi diém Vietcombank nhin dugc hd so dé nghi phat hanh bi‘ﬂul)ﬁ
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i)  Gidy dé nghi phat hanh bao lanh hoan tra tién mua nha & hinh thanh trong tuong lai
(theo mAu dinh kém van ban nay) ctia Chi dau tu.

ii) Ban gdc Hop ddng mua bdn hodc ban sao duoc chimng thyuc sao y ban chinh boi cic co
quan/td chie phi hop theo quy dinh ctia phdp ludt.



3. Giao dich bao lanh duoc didu chinh theo phap ludt Viét Nam va bat ky tranh chap nao phat
sinh tir hodc lién quan dén giao dich bao lanh s& do Toa an nhan din c6 thim quyén cua Viét
Nam giai quyét theo quy dinh ctia phép ludt.

4. Viéc dong y phat hanh bao lanh nay khéng co gia tri doi tién va khong rang budc
Vietcombank thuc hién nghia vu bao lanh.

Théng tin néu tai cong van nay la ban chao nguyén tic, khong phai 1a van ban cam két cdp bao lanh

nghfa vu tai chinh va cé thé dugc cip nhat, diéu chinh pht hop véi diéu kién thay dbi ctia thi trudng,

quy dinh ctia phap ludt, va diéu kién cip bao lanh clia Vietcombank t6i ddi voi Quy Cong ty.

Vietcombank Thu Diic xin thong bao dé Quy céng ty biét dé thyc hién va trién khai du én,“w;/
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